TRZISTE

Balkans Real Estate, poznat po svom brendu i

registrovanom zastitnom znaku MPC Properties,

jedna je od najvecin kompanija u regionu za
razvoj nepokretnosti. Od samog osnivanja do
danas, ova kompanija je postavijala najvise
standarde na trzistu nepokretnosti kroz razvoj
razlicitih projekata institucionalnog kvaliteta.
Visoko profesionalni im MPC Properties-a,
sastavljen od domacih i stranih iskusnin
strucnjaka, svakodnevno pruza usluge razvoja,
investicija i upravijanja. Zajednicka kompanija
sa kompanijom Bank of America Merrill Lynch
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pruzila je finansijski i judski kapital
kako bi prosirila delatnosti vezane za
razvoj nepokretnosti.

DOSTIGNUCA
e Vise od deset godina postojanja i
uspesnog pozicioniranja doveli su
do toga da MPC Properties ostvari
znacajno trzisno ucesce. U ovom periodu
realizovani su razli¢iti projekti, od onih izuzetno
velikin, kao &to su USCE Shopping Center,
Poslovni centar USCE, Immooutlet centar, do
onih prostorno manjin, ali takode vrlo znacajnin
projekata. USCE Shopping Center je za relativno
kratko vreme uspeo da zauzme dominantnu
poziciju u sferi Soping centara | postavi odredene
standarde, sa preko milion posetilaca mesecno.
Poslovni centar USCE, nekadasnja zgrada
Centralnog komiteta, obnovijen je 2005.
godine i danas je najvisa poslovna zgrada u
Srbiji. Jos jedan znaCajan projekat, Immooutlet
centar sagraden je 2006. godine. U pocetku
Immocentar 1 je bio maloprodajni Soping

PROPERTIES

centar sa razlicitm brendovima. Medutim, sa
poveéanjem konkurencije, otvaranjem USCE
Shopping Centra, posecenost i nivo zauzimanja
prostora u Immocentru 1 su opali, zbog ¢ega
je MPC Properties odlucio da 2009. godine
preduzme veoma aktivno repozicioniranje
Immocentra 1, kako bi ga pretvorio u objekat
sa vodecim brendovima po najpovolinijim
cenama. To se i ostvarilo ve¢ u septembru

iste godine, kada je Immocentar 1 i zvanicno
postao Immooutlet centar, u tom trenutku jedini
beogradski outlet koncept.

ISTORIJAT

Od svog osnivanja 2002. godine do danas,
kompanija je investirala u viSe od 25 projekata,
kao &to su USCE Shopping Center, Poslovni
centar USCE, Immooutlet centar, MPC Plaza

i drugi. U decembru 2007. godine, MPC
Properties je zajedno sa ¢erkom kompanije
Merrill Lynch & Co. Inc osnovao zajednicku
kompaniju (joint venture). Merrill Lynch je jedna
od vodecin svetskin kompanija za upravijanje

kapitalom, pruzanje usluga vezanih za trziste
kapitala, sa poslovnicama u 40 zemalja i teritorija
i ukupnom imovinom klijenata od oko $2.2
milijarde. Merrill Lynch je kuplien od strane
Banke Amerike (Bank of America) 1. januara,
2009. godine i od tada je jedna od najvecih
finansijskih institucija na svetu, sa vise od 15.000
finansijskin savetnika i oko 2,2 miljarde dolara u
imovini klijenata, kao i vodeci pruzalac globalnih
korporativnin usluga i usluga investicionog
bankarstva, ukljucujuci komercijalne pozajmice,
obveznice, globalni kapital | globalne savete za
akvizicije | spajanja.

PROIZVODI/USLUGE

MPC Properties je posvecen investiranju i
upravljanju nepokretnostima sa znacajnim
potencijalom za povecanje vrednosti preko
aktivnih inicijativa upravijanja imovinom. Bilo

da investicija zahteva obnovu, ponovni razvoj,
repozicioniranje, restrukturiranje ili razvoj da

bi se u potpunosti iskoristio njen ucinak,

MPC Properties pronalazi pristup sa najvecim
potencijalom kako bi se definisao pogodan
poslovni plan koji dovodi u ravnotezu ove
strategije u kontekstu lokalnog trzista. Principi
upraviianja investicijama na polju nepokretnosti
koje sprovodi MPC Properties jesu ocuvanje
kapitala kroz disciplinovano upravijanje rizikom
uz zadrzavanje fleksibilnosti koja proizvodi
visoke prinose i maksimiziranje vrednosti
investicije povecavanjem vrednosti kapitala i/

ili poboljsanje operativnih novcanih tokova.
Upravljanja projektima, upravijanje investicijama
i upravijanje objektima su glavne usluge koje
pruza MPC Properties. Upravijanje projektom
ukljuCuje definisanje i pruzanje strateskin
poslovnih planova, vodenje procesa dizajniranja i
planiranja, saradivanje sa stru¢nim pripadnicima
vlasti da bi se osigurala saglasnost i postizanje
svih neophodnih odobrenja, upravijanje |
kreiranje prodajnin i marketinskih strategija

da bi se postigao poslovni cilj, upravijanje
projektom, zastupanje investitora, kontrola
troSenja i primopredaja izgradenog objekta

timu zaduzenom za upravljanje objektom.
Upravijanje investicijiom ukljucuje identifikovanje i
obezbedivanje trzisnih prilika, kreiranje optimalnin
kapitalnin struktura, studiju izvodljivosti i analiza
potencijalnog kapitalnog prinosa, izvrsenje
posla i upravijanje transakcijom, implementiranje
upravlianja objektom i prodajne strategije.
Upraviianje objektom podrazumeva stratesku
dugorocnu analizu u cilju povecanja kapitalne
vrednosti | poboljSanja operativnog novcanog
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toka, privrzenost pruzanju izuzetnin usluga
kako partnerima tako i njihovim zakupcima kroz
posvecenost i lokalno znanje.

NAJNOVIJI PODUHVATI

USCE Shopping Center, kao najvedi $oping
centar i najvazniji objekat u portfoliju MPC
Properties, za relativno kratko vreme je postao
novi centar grada. Od samog otvaranja 2009.
godine do danas, USCE Shopping Center je
postavijao i nastavlja da postavija standarde

u svetu Soping centara, ne samo u Srbiji, vec
i u regionu.Ovaj centar konstantno ulaze u
inovacije, svakodnevno organizuje mnostvo
razlicitih dogadaja, ne samo zabavnog, vec i
humanitarnog i edukativnog karaktera. Upravo
svi ti napori i tendencije pokazuju da je USCE
Shopping Center neraskidivi deo zajednice,
usmeren Na dobrobit koju moze da donese svim
gradanima.

PROMOCIJA

Drustvena odgovornost je sastavni deo

svake poslovne odluke MPC Properties-a.
Ona je izrazena kroz sprovodenje rigorozne
analize svih relevantnin pitanja kao sto su to
pitanja ekologije, javnog zdravija, sigumnosti

itd. Potencijalni projekti MPC Properties-a

koji predstavljaju adaptiviu ponovnu

upotrebu i odrzivost pokazuju da je ova
kompanija posvecena razvoju nepokretnost
iskoriscavanjem postojecih objekata i
ozivljavanjem upotrebljiivin struktura. Uz stednju
sirovine, Cuvamo prirodu i smanjujemo emisiju
uglienika. Jedan od objekata kompanije MPC
Properties, USCE Shopping Center, zvaniéno
je usao u proces dobijanja LEED sertifikata za
objekte u eksploataciji, koji dodeljuje Savet
zelene gradnje SAD. USCE Shopping Center
je prvi Soping centar i prvi izgradeni objekat u
Citavom regionu koji je usao u proces dobijanja
sertifikata po kriterijumima koje je propisala
najveca svetska organizacija za zelenu gradnju.
U skladu sa ovim procesom, kao i sa kljucnim
oblastima u okviru USCE Strategije drustveno
odgovomog poslovanja, tehnicki tim USCE
Shopping Centra je tokom protekle 2012.
godine sproveo niz znacajnih mera za smanjenje
potrosnje elektricne energije i usmeravanje
otpada na reciklazu. Pored ovih mera, ove
godine kljucni napori usmereni su na poboljsanje
kvaliteta vazduha u Soping centru. Svi ovi
procesi i napori koje USCE Shopping Center
sprovodi imaju za cilf smanjenje negativnog
uticaja centra na okruzenje i zivotnu sredinu.

Takode, u okviru svoje strategije drustveno
odgovormnog poslovanja, USCE Shopping Center
veliku paznju posvecuje i brojnim humanitarnim

i edukativnim akcijama, samostalno i u saradnji
sa brojnim partnerima. Ponosni smo na projekte
kao sto su Peske bez greske (edukacija dece
kada je u pitanju bezbednost u sacbracaju),
USCE Open Air, USCE Carobni grad — Polara
avantura, ali i na mnoge druge, koji su doprineli
da USCE bude novi centar grada.

VREDNOSTI BRENDA

MPC Properties je u idealnoj poziciji da se razvije
u platformu za razvoj nepokretnosti svetskog
ranga, izdvajajuci se od konkurenata kvalitetima
kao sto su strucnost, iskustvo, kreativnost,
prisustvo i uvid- sta znaci uvid u ovom kontekstu?.
Menadzment kompanije MPC Properties ima
Znacajno iskustvo u poslovanju, ne samo u Srbiji,
vec i u drugim glavnim trzistima nepokretnosti

u inostranstvu. MPC Properties je dugorocni
konkurent u regionu jugoistocne i isto¢ne Evrope
sa dubokim znanjem trzista, Sirokim poslovnim
iskustvom i obimnim kontaktima. Menadzment
tim MPC Properties je preduzimlijiv, inovativan i
fleksibilan u pronalazenju reSenja. Rukovodstvo
kompanije MPC Properties ima i obimno iskustvo
sa postojecim finansijskim i pravnim rezimima

u regionu, Sto omogucava sprovodenje jasnin i
efikasnin strategija kako bi se upravijalo rizicima.
MPC Properties ima dokazanu i obimnu mrezu
kontakta koja omogucava kompaniji da razvie
pogled na potencijalne poslove i trzista u kojima
posluie. Ovakva perspekiiva omogucava
kompaniji da bolie sudi o vrednovanju, tajmingu i
kooperaciji sa potencijalnim partnerima, ¢ime se
pruza dalji nivo umanjenja rizika i kreiranje srednjin
do dugorocnih strategija za stvaranje dodatne
vrednosti.

ONO STO NISTE ZNALI

MPC PROPERTIES

O USCE Shopping Center je najvecéi Soping
centar na Balkanu.

O Poslovni centar USCE je najvisa poslovna
zgrada u Srhiji i jedna od najviSih poslovnih
nekretnina na Balkanu.

O Immooutlet centar je prvi outlet centar u
Srhiji.



